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BURSA ILI, YILDIRIM ILGESI, KARAAGAG MAHALLESI,

1/1000 OLCEKLI TEFERRUG VE CiVARI iMAR PLANI REVIZYONU

668 ADA 11-23 VE 39 PARSELLER ILE TESCIL HARICi ALANA ILISKIN
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PIN: UiP- lb) OAWORY

THIR PLANLAXMA 1TD. ST
qur i

Fatm EKELER
tip Uye

Yildinm Belediye Meclisi'nin 13/04/2024
tarih ve 106 sayill karan ile uygun
bulunmustur.

Bursa Blyiksehir Belediye Meclisinin
13../.00./202Y tarih ve .. \oJ2....sayil
karari ile onaylanmistir.
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1. AMAG VE KAPSAM

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildinm licesi, Karaaga¢c Mahallesi, 668
ada 11- 23 ve 39 parseller ile bu parsellerin dogusunda imar plani Park Alani olan tescil
harici alani kapsamaktadir. 668 ada 11 parsel tapuda “Bahgeli Anadolu imam Hatip
Lisesi” vasfinda olup 4624,89 m? yuzdlgimunde, 668 ada 23 parsel tapuda “Anadolu
Imam Hatip Lisesi” vasfinda olup 3142,03 m? yuzélgciminde, 668 ada 39 parsel tapuda
‘Bukumhane ve Arsa’ vasfinda olup 636,05 m? yuzoélgimundedir. Imar Plani Degisikligine
konu alan ise tescil harici alanlarla birlikte 10.655,38 m?'dir.

Imar Plani Degisikligine konu bélge 12.10.2006/654-358 onay tarihli 1/1000 o&lgekli
Teferrig ve Civari Imar Plani Revizyonu dahilinde kalmakta olup 668 ada 11 ve 12
parseller iImam Hatip Lisesi, 668 ada 39 parsel Turizm Tesis Alani, tescil harici alanlar ile
Park Alani olarak planli durumdadir. 668 ada 11 parsel tizerinde imar planina isli Tescilli
Anitsal Yapi, 668 ada 39 parsel (zerinde tescilli S.M.O yapi imar planina isli durumdadir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 31.01.2024 tarih ve 13136 sayili
kararinda; “Bursa lli, Yildinm ligesi, Karaagag Mahallesinde sit disinda 1/1000
olcekli Teferrii¢ ve Civari Uygulama imar Plani kapsaminda kalan miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait, Milli Egitim Bakanlgina tahsisli 668 ada 11 parselde yer alan 299A
envanter numarasiyla 1.grup anitsal yapi olarak tescilli pekgilik imam Hatip Lisesi
olarak kullanilan Eski Tohum Mektebi ile bitisiginde yer alan 23 parsele iliskin
hazirlanmis parselasyon planinin 2863 sayili Yasa agisindan uygun olduguna, 668
ada 11 parselinde kayith 299A envanter numarasiyla 1.grup anitsal yapi olarak
tescilli Eski Tohum Mektebi ile yakininda yer alan, &zel miilkiyete ait 39 parseldeki
2.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltir varligi olarak tescilli Eski Biikiim
Fabrikasina ydnelik hazirlanan éneri korunma alani paftasinda sinirlar gdsterilen
alanin 2863 sayili Kanun2un 8.maddesi uyarinca birbirine yakin olmalan nedeniyle
Eski Tohum Mektebi (ipek Bdcekgiligi Enstitiisii) ve Eski Ipek Biikliim Fabrikasi
Korunma Alani olarak belirlenmesine, Korunma Alani i¢inde bulunan parsellerin
tapu beyan hanesine ilgili Tapu Miidiirliigiince Korunma Alaninda kalmaktadir
serhinin konularak belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirlii§ii’ne bilgi
verilmesine, kararimiz eki paftada belirlenen korunma alani siminnin imar planina
islenmesine, 2863 sayili Kanun’un 8.maddesine gére Korunma Alaninda yapilacak
her tiirlii uygulama éncesi Koruma Bélge Kurulu izni alinmasi gerektigi seklinde
plan notu konularak hazirlanacak plan degisikliginin degerlendirilmek iizere
Kurulumuza iletilmesine” karar verilmistir.

Yukarida belirtilen BKVKBK kararinin yerine getirilmesi icin 1/1000 olcekli imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olugsmustur.
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; BKVKBK kararinda
belirtilen Korunma Alani sinirt imar planina iglenmisg, anitsal yapilar imar planina
aktarismis ve anit yapi semboll ilave edilmis, gosterimler Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine goére duzeltimig, 668 ada 11 ve 23 parsellerin batisinda imar
hatti/fonksiyon hatti ile kadastro hatti arasindaki uyumsuzluk giderilmis, “Korunma
alaninda yapilacak her tirlii uygulama 6ncesi Koruma Boélge Kurulu izni alinmasi
gereklidir.” seklinde plan notu ilavesi yapiimistir.

2.PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa Ili, Marmara Bélgesinin
guneyinde yer almaktadir. Il, kuzeyde
Marmara Denizi ile sinirlanir. Bursa,
dogusunda Bilecik ve Adapazari,
kuzeyinde Kocaeli, Yalova, Istanbul
illeri ve Marmara Denizi, glneyinde
Eskisehir ve Kutahya ve batisinda
Balikesir illeri ile gevrilidir.

Bursa; 17 ilce ve Bursa Biyiksehir
Belediyesi ile 18 belediyeden
olusmaktadir. Planlama alani Bursa i
metropoliten alanini olusturan
ilcelerden biri olan Yildirm licesi
icerisinde yer almaktadir. Yildinm
ilcesinde toplam 69 adet mahalle
bulunmaktadir.

imar Plani Degisikligine konu bélge;
Bursa li, Yildinm ligesi, Karaagac
Mahallesi, 668 ada 11- 23 ve 39
parseller ile bu parsellerin dogusunda
imar plani Park Alani olan tescil harici
alani kapsamaktadir. Toplam imar
plani  degisikligi alani  10.655,38

m2’dir.
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Imar Plani Degisikligine konu bolge konum olarak Esrefiler Caddesine cepheli ve
caddenin guneyinde kalmaktadir. Yakin ¢evresinde Temenyeri Parki, Kapali Pazar yer
almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa lli, i¢c Anadolu Bélgesi ile Marmara Bélgesi'ni birbirine baglayan TR41 Bélgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa ili 2023 yili TUIK Adrese Dayal Nufus Kayit sistemi
verilerine gore 3.214.571 kisidir.

Planlama alaninin yer aldigi Yildinm ligesi toplam nifusu 654.491 kisidir. Nufusun
%50,20'si erkek, %49,80'i kadin olup dengeli bir dagiim gézlenmektedir. ADNKS
verilerinin tutulmaya baslandi§i 2007 yilinda 575.450 kisi olan toplam nufus yillar iginde
lineer artis géstererek 2023 yilinda 654.491 kisi olmustur.
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Planlama Alani Yildinm ligesinin

KARAAGAC Maballesi Genel Bilgilert

A e ™ T e e ~..] Karaagda¢ Mahallesinde vyer
gl oo it .| almaktadir. Karaagag
e g o et e sl Mahallesinin  nufusu  6.443

R —— kisidir. Nufusun %53,20'si kadin,

300

%46,80'i erkektir.
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ADNKS verilerinin tutulmaya baslandigi 2007 yilinda 7.070 kisi olan toplam nifus yillar
icinde azalis gostererek 2023 yilinda 6.443 kisi olmustur. Nifusun azalis egiliminde
oldugu gézlenmektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Imar Plani Degisikligine konu bélge 12.10.2006/654-358 onay tarihli 1/1000 olcekli
Teferrug ve Civari imar Plani Revizyonu kapsaminda kalmaktadir. Planlama alani cevresi
yapilagsmis meskun saha olup gerekli donati kullanimlari mevcuttur.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

OF PRE M ARASTRIA DAMESI ANKARA

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhd! tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yururluge giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gére 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir.

m S tteais S
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Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem Bdlgeleri Haritasina gére 1. Derece
Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa Buyuk Sehir Belediyesi, Nilufer, Osmangazi ve Yildirm ilgelerini kapsayan ve
TEMSON, GARANTI TEKNIK ve ZETAS Firmalarinca hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik
etid degerlendirme raporlarinda; zeminin genel o6zellikleri verilmis olup s6z konusu
raporlara ait verilere dayanilarak Bursa Buyilksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube
Mudarlaga, Zemin Etatleri Arastirma Sefligi tarafindan mevcut imar planlari yeniden
degerlendirilmis ve ARALIK 2000 gunlu Nilufer, Osmangazi ve Yildirm ligeleri Jeolojik,
Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme raporu hazirlanmistir. Jeolojik Etut Raporu’nun sonug
ve 6neriler bélimu asagidaki gibidir.
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Bitin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlan,
laboratuar verileri. sismik kinlma ve rezistivite ¢alismalan verileri neticelerine
gore su sonuglara vanimigtr:

* Jeolojik olarak. bu alanlarda bulunan neojen gokelleri, kumtu kil, Killi kum,
siltli kil, siltli kum, ortafyiiksek pilastisiteli kil ve kil/mam ardalanmasindan
olugmaktadir.

* Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degigmektedir.

* Bolgede yeralt: suyu tablas: bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan baz
sondajlarda (milnferit olarak) 120m. - 7.80m.’lerde su seviyelering,
rastlanmistir.

* Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite cahgmalan ile sondaj ¢ahsmalanindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir. .

* Sahada yapilan sismik kinlma gahsmalan neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler Gizerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

* Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 - 0.48sn arasindadir.

* Zemin grubu C3, simfi ise Z3 olarak tammlanmistyr.

* Sahada vadi tabam seklinde olugmus diigiik kotlarda, yiizeysel sularn
gollenmesini engelleyecek dnlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri
v.b.)alinmasinda yarar vardir.

* Parsel dlgeginde az kath yapilarda sisme problemi incelenmeli ve dnlemleri
almmahdr,

* Sahada yapilan ¢alismalarda sivilasma verilerine rastlanmamistir

_* Bu alanlarda ¢ok kath yapilasmada (6 kat ve istd) oturma ve zemin

- bilylitmesi  sorunlan nedeniyle ozel ftemel *sistemlerinin  uygulanmas:
gerekebileceginden 5 kata kadar yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.

* Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit
yapilmas: gereklidir.

* Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelikiere uyulmas:
gerekmektedir.

P [QyovBinkmti Konisi ve Traverten |

Eski Bursa’'nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi

. Ve traverien olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme pafiasinda, mavi-

Wruncu ve pembe olarak gdsterilmigtir, Degerlendirilen bu alanin tamamina

Yaki mavi renkic gdsterilmis olup, biyiik dlciide yapilagmasi tamamlanms
1 leskil ctmektedir.




Bu alanla ilgili olarak; bu alanda x i
P . yapilan; temel sondajlan, labo
verileri, sismik kinlma ve rezistivite gahsmalan verileri o g
enlen erine
sonuglara vankmsur- Bm. neticel gbre su

® Bu alanlardaki yamag molozlan iyi i illi
: ;e yi konsolide olmug killi, ¢cakill
!J!Uk]l.l mlyclerdu:n. b'ui:mli konisi ise, bilyiik yan derelerin gz?:n:s ?l:iu’;:
;1 bloklu, cakll, silitli, kum/u scviyelerden olusmugtur.

® Travertenler bol i 1
: ey BOzenekli, catlakh ozellik go0sterip, yer yerde g¢ok

* Bu alanlarda, &zellikle Cekirge, Kiikiirtli, Karam Kaynarca

: ! ustaf;
ﬁvla_rmda SlC?k su yuakhp meveut olup, bu kaynaklarla dg:l: d:nyll ¢aligma
-T.A’min ‘Bursa Kenti Sicaksy Kaynaklan Hidrojeoloji Eridi, 1976’
cahsmamda‘ ayrmtili olarak irdelenmigtir. M.T.A raporunun  simgesel
yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmigtir. '

* Yeraltsu seviyesine rast .

* Sicak su koruma alanlan disindaki bol in kogullar yoniind
gelerde; zemin lani
ya_pnlgwpay: ve yapi tiirlerini smarlayica herhangi bir husus bdu'lenmyemanm

¢ Birikinti konisi ve yamag molozunda zemin grubu B2/B3, simfi ise 72 o .
tanmmlanmistr. Travertenlerde ise zemin grubu CI, smifi_ise 72 olarak

tanimlanmigtir,
* Bu alanlardaki zeminlerin iyeli yiiksek
Ozellikleri bulunmamaktadir. o — Ohp svilagma

. S'ahnd?kyapxlan :u:_mik kinlma gahgmalan neticesinde elde edilen zemin
dinam _deg_crlen ile satndan ahnan numuneler iizerinde yapilan laboratuar

deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir. s

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 - 0.35sn arasindadir -

Sicak su koruma alanlannda M.T.A tarafindan gelmkn simirlt  zemin

arasirma  kogullan nedeniyle, ayrintily ctiitlerin  yapilmas: miimkiin

olamayacaktir. Ayrica Biiyiik Sehir sinrlanm: olugturan alanlar igerisinde

kk:’n“" salaklt yapilann bu bblgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda yok
! yapilagmaya gidilmemesi 4-5 katls yapilasmaya gidilmesi uygun

-

olacaktir,
* Bu alanlar iginde kalan pembe bo igin i
o s b m%»pmyﬂbﬂwnmw

*‘ljd Q'. . z
'u(r%\r bolgelerde isc ytksck yaplarda (5 kat ve Gst) ozel temel s
; ’; duyulacaktir.
£3
L&
Zemin degerlendirme haritasinda heyelin bélgesi olarak gosterilen bu

alan. ¢ok simrh bir alam i ]
ok _simrh gostermekiedir. Istanbul  Universitesi  ieoloi:
Mihendisligi Bolimil tarafindan Subat 1997 tarthinde jeolojik clﬁdi;yapﬂjn:::ﬂ
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17/98 proje no su ile raporu hazirlanmig olan ve Afet lgleri Genel Midiirliign
tarafindan; sz konusu rapor incelenmig (05.05.1998) saha ‘afete maruz’ olarak
tammlanmig ve yapilagmaya kapatilmigtir. S6z konusu alanda bizim yapmg
oldugumuz ¢aligmalar sonucu, yukarda bahsedilen degerlendirmelerin aksine bir
durumla kargilagilmamigur. Kisaca bdlgenin yapilagmaya kapatilmas: uygun
olacag goriigiine vanimsguir.

Bursa Biyik Sehir Belediyesi

Riistem AKTAS

==

4
KOT:  fheefome.  J@hadt feartshole %30 ve daha jj‘:&
cghne dahlp Lenteroe (deelltle Ul b
plntanaps pllllmenes! ; voyest plan lamaya
L o T , /
%;::nguda{fra/ééfwm Incefencref Jq/. ukbt it
anallafoh] feeren otayl (jadebnié et WW

hazodanmals  feredmed deolk . {/‘- ,

Zemin Etiitleri Aragtrma Sefligi
Ozkan AKSEL E;}%K si m
Jeoloji Yiik. Mih, Jeoloji Miih.
)
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m P 9
MIA Sehir Planlama LTD $ Murat E




MIA Sehir Planlama LTD STI - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvan, Karya Ozlice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/lFax:02244131406- Cep: 05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www . miaplaniama.com

@—m‘mu*m:ﬂm,wnrmw'wfwb’
: G‘.R“mmw..m‘gmmwmﬂm‘“%/
i genel Szellikh ‘m“.&ww‘“w
i fivesi, K 'Ilwwmmwmw
tarafindan meveut imar planian yeniden degeriondiriimis ve ARALIK 2000 glnid Nagfer.
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. T.C Bursa BiyGkehir Belediyesi, Kentsel Geligme Sube M0arii50, Zemin Etltiert Arastirma
Sefligi tarsfindan; NILOFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM iigelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
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gidilmesi sartryla onaytanmigtir. Aynica ; .

. S8z konusu raporiar imar plamna esas olmak dzers hazidanmes olup rapor I¢ :
parsel bazndaki etfitier (zemin etiitieri) yerine kullanimamalt;

= jnn ..__.m“rmmmmﬂwu'w'”
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07c 1a-1b ﬂﬁ“wﬂu“hﬁdwm.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Marmara Bolgesi dogusu ve gineyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzey, orta ve giney
kolunun hareketliligi, gec Miyosen - Pliosen'den beri Bursa Ili arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza — blok striukturine fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, ineg6l Havzalarinda ve hatta iznik Gélu Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban duzlUkleri yer alir.
Bursa lli'nin %40'1n1 dagdlar, %30'unu platolar, %26'sini ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamami dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Géller
ise %4'unu kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiy1 seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Yildinm ligesi, Karaagag Mahallesi, 668
ada 11- 23 ve 39 parseller ile bu parsellerin dogusunda imar plani Park Alani olan tescil
harici alani kapsamaktadir. Mevcut durumda 668 ada 11 ve 23 parseller Gzerinde
ipekcilik Anadolu Imam Hatip Lisesi bulunmakta, 668 ada 39 parsel (izerinde harabe yapi
bulunmakta, tescil harici alanlarda ise Ipekgigcegi Parki bulunmakta ve kismen otopark
olarak kullaniimaktadir.

11
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Yildinm ilcesi, Karaaga¢ Mahallesi, 668
ada 11- 23 ve 39 parseller ile bu parsellerin dogusunda imar plani Park Alani olan tescil
harici alani kapsamaktadir. 668 ada 11 ve 23 parseller Maliye Hazinesi adina kayitli olup
Milli Egitim Bakanligr'na tahsislidir. 668 ada 39 parsel ise ézel milkiyete aittir.

12
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2.7. YURURLUKTEKI|I PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Imar Plani Degisikligi konu boélge; Milga
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan
19.1.1998 tarihinde onaylanan 1/100.000
6lcekli Bursa 2020 yi Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler"
olarak planli bélge icerisinde kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar

Imar Plani Degisikligi konu bélge; Merkez
Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plani  kapsaminda “Seyrek
Yogunlukilu Meskan Konut Alani”
olarak planl durumdadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bélge; 1/5000
Olgekli  Yildirrm Nazim Imar Plani
kapsaminda “Egitim Alaninda ve 200
kisilha yogunluklu meskin konut
alani” olarak planli durumdadir.

MIA Sehir Planlama LTD $ y — — Murat ILKME
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Imar Plani Degisikligi konu bélge; 1/1000
olcekli Teferric ve Civari Imar Plani
Revizyonu dahilinde kalmakta olup “668
ada 11 ve 12 parseller imam Hatip
Lisesi, 668 ada 39 parsel Turizm Tesis
Alani, tescil harici alanlar ile Park
Alani olarak planh durumdadir. 668
ada 11 parsel lizerinde imar planina
isli Tescilli Anitsal Yapi, 668 ada 39
parsel iizerinde tescilli S.M.0 yapi
imar planina isli durumdadir.”

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Yildinm licesi, Karaaga¢ Mahallesi, 668
ada 11- 23 ve 39 parseller ile bu parsellerin dogusunda imar plani Park Alani olan tescil
harici alani kapsamaktadir. 668 ada 11 parsel tapuda “Bahgeli Anadolu imam Hatip
Lisesi” vasfinda olup 4624,89 m? ylz6lciminde, 668 ada 23 parsel tapuda “Anadolu
Imam Hatip Lisesi” vasfinda olup 3142,03 m? yuzélgiminde, 668 ada 39 parsel tapuda
‘Bukumhane ve Arsa” vasfinda olup 636,05 m? yuzélgumindedir. imar Plani Degisikligine
konu alan ise tescil harici alanlarla birlikte 10.655,38 m#'dir.

Imar Plani Degisikligine konu bélge 12.10.2006/654-358 onay tarihli 1/1000 Olcekili
Teferrig ve Civari Imar Plani Revizyonu dahilinde kalmakta olup 668 ada 11 ve 12
parseller Imam Hatip Lisesi, 668 ada 39 parsel Turizm Tesis Alani, tescil harici alanlar ile
Park Alani olarak planl durumdadir. 668 ada 11 parsel (izerinde imar planina isli Tescilli
Anitsal Yapi, 668 ada 39 parsel (zerinde tescilli S.M.O yapi imar planina isli durumdadir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 31.01.2024 tarih ve 13136 sayili
kararinda; “Bursa fli, Yildinm ligesi, Karaaga¢ Mahallesinde sit disinda 1/1000
olcekli Teferriic ve Civari Uygulama imar Plani kapsaminda kalan miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait, Milli Egitim Bakanligina tahsisli 668 ada 11 parselde yer alan 299A
envanter numarasiyla 1.grup anitsal yapi olarak tescilli pekgilik imam Hatip Lisesi
olarak kullanilan Eski Tohum Mektebi ile bitisiginde yer alan 23 parsele iliskin
hazirlanmis parselasyon planinin 2863 sayili Yasa agisindan uygun olduguna, 668
ada 11 parselinde kayith 299A envanter numarasiyla 1.grup anitsal yapi olarak
tescilli Eski Tohum Mektebi ile yakininda yer alan, 6zel miilkiyete ait 39 parseldeki
2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli Eski Biikiim
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Fabrikasina yénelik hazirlanan éneri korunma alani paftasinda sinirlan gésterilen
alanin 2863 sayili Kanun2un 8.maddesi uyarinca birbirine yakin olmalan nedeniyle
Eski Tohum Mektebi (lpek Bécekgiligi Enstitiisii) ve Eski ipek Biikliim Fabrikasi
Korunma Alani olarak belirlenmesine, Korunma Alani iginde bulunan parsellerin
tapu beyan hanesine ilgili Tapu Miidiirliigiince Korunma Alaninda kalmaktadir
serhinin konularak belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'ne bilgi
verilmesine, karanimiz eki paftada belirlenen korunma alani simininin imar planina
islenmesine, 2863 sayili Kanun’un 8.maddesine gére Korunma Alaninda yapilacak
her tiirlii uygulama éncesi Koruma Bélge Kurulu izni alinmasi gerektigi seklinde
plan notu konularak hazirlanacak plan degisikliginin degeriendirilmek (izere
Kurulumuza iletilmesine” karar verilmistir.

Yukarida belirtilen BKVKBK kararinin yerine getiriimesi igin 1/1000 élgekli Imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

3.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde;: BKVKBK kararinda
belirtilen Korunma Alani siniri imar planina iglenmis, anitsal yapilar imar planina
aktarismis ve anit yapi sembolu ilave edilmis, gésterimler Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gére duzeltiimis, 668 ada 11 ve 23 parsellerin batisinda imar
hatti/fonksiyon hatti ile kadastro hatti arasindaki uyumsuzluk giderilmis, “Korunma
alaninda yapilacak her tiirlii uygulama éncesi Koruma Bélge Kurulu izni alinmasi
gereklidir.” seklinde plan notu ilavesi yapiimistir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi sonrasi olusan karsilastirmali
arazi kullanim tablosu asagidaki gibidir.

Fonksiyon Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
LISE ALANI 7739,87 7753,89
PARK/COCUK PARKI 222263 222263
TURIZM TESIS ALANI 639,32 639,32
YOL ALANI 38,92 38,92
KONUT ALANI 14,64 0,62
TOPLAM 10.655,38 10.655,38

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde amaclanan Bursa Kultur
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 31.01.2024 tarih ve 13136 sayili kararinin imar
planina aktariimasi olup 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler ile sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslarina uygundur.

mﬁ. .t 16
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3.3.KURUM GORUSLERI

T.C. Ek-1
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kaltir Varkiklarm: Korma Balge Kurulu
KARAR
Toplant: Tarihi ve No 31/01/2024- 601 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No 31/01/2024- 13136 BURSA

Bursa [Ii, vmnm.wmmm /1000 Bigekli Teferrig ve Civan
Uvailama lmar Plan: kapesrmets knina, milkiyeti Maliyc Hazincai'. ait, Mill: Egim BukanlZi'ng tabsisis,
mwmmm;m-h.lmnmwmmAmwLmuulm
mwh&hlwmmmwrmwb&ww;
ile bitigifinde yer alan 23 parsele iligkin hazirlanony parsclasyon planinin degerlendirilmesine iliskin Yildsm
wwmﬂ'lrmmwjﬂﬂmllmﬂemIrﬁﬂ}ﬂﬁnmumimﬁw

&mﬁ?&mhﬁ,wm‘nhﬂmwmwj Teferrilg ve Civan
Hm.wmnh“ﬂzlhﬂ.ﬂ(cll}mﬂdewhmamwIwm.l
dmbbﬂﬂbmhnlwmmammmmmw&nﬂ
&WNMBMMMMMMINYmmW

mu:.&rmhuu.wmmﬂm /1000 Slcekli Teferriie ve Civan

mmmmmwmm
mmmmpﬂ-.mmuuumuwmuﬂcmﬂ.ﬂ
(gll)mmmﬁlﬂulm)nnmdie Gzel milkiyetteki, 39 parselin(Eski Bikim

Kurulumuzs iletilmesine,
BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCTSI
Hayrettin ELDEMIR Hasen CAI ISK AN
(lmza) (lmza)
Cve Cye
Yusuf Keran K AVNAK Guiluan GUMUSDAG
(mza) (Imza)
CvE CYE
Dt Sami KALFAOU! | Ahmet Oner KOSE
(Imiza) i boza)
Uye v
Bursa Bayukscur Belediye Yildirwn: Belediye | emalos
Temsilces Almmet Saun KL ING
{ Bulunmads ) i Trmza)
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T.C.

w YILDIRIM BELEDIYESI
| MECLIS KARARI
YILDIRIM BELEDIYESI
Esas No :2024/37 Ozet: Karaaga¢c Mahallesi 668 ada
11-23-39  parsellerde  plan
Karar No : 106 degisikligi talebi.

Belediye Meclisi' nin 13/04/2024 gunli olagan toplantisina ait gindemin 3/2
inci maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan muzakeresi
sonunda,

Raporda;

“Yildinm Belediye Meclisince 06.09.2006 gin ve 405 sayili karar ile uygun
gorilerek, Blyuksehir Belediye Meclisince 12.10.2006/648-358 tarih/sayi ile
onaylanan ve BKTVKBKnun 19.04.2007 gin ve 2365-2368 sayill karari ile kismen
uygun bulunan 1/1000 Olgekli Teferrig ve Civar Imar Plani Revizyonu kapsaminda
Bursa ili, Yildirim ilcesi, Karaagac Manhallesi, 668 ada, 11-23 parseller Imam Hatip
Lisesi, 668 ada 39 parsel Turizm Tesis Alani tamimlanmigtir. Ayrica 668 ada, 11
parselde tescilli anitsal yapi, 668 ada 39 parselde tescilli sivil mimarlik ornegi
bulunmaktadir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Madirlagianan 13.02.2024 gun
ve 4757059 sayili yazi ekinde bulunan Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Boige
Kurulunun 31.01.2024 tarih ve 13136 sayili kararina gore islem yapilmasi gerektigi
ifade edilmistir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 31.01.2024 tarih ve 13136
sayill kararinda; Maliye Hazinesine ait Milli Egitim Bakanligina tahsisli 668 ada 11
parselde kayitli 1.grup anitsal yapi olarak tescilli Eski Tohum Mektebi(lpek Bocegi
Enstitust) ile yakininda yer alan 6zel mulkiyete ait 39 parseldeki 2.grup korunmasi
gerekli tasinmaz kultir varligi olarak tescilli Eski Bukim Fabrikasina yonelik
hazirlanan éneri korunma alani paftasinda sinirlan gosterilen alanin, 2863 sayili
Kanunun 8.maddesi uyarinca birbirilerine yakin olmalari nedeniyle “Eski Tohum
Mektebi(ipek Bocegi Enstitiisii) ve Eski Ipek Bukum Fabrikasi Korunma Alani” olarak
belirlenmesine, séz konusu korunma sinirinin imar planina iglenmesine” denmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; BKVKBK'nun 31.01.2024 tarih 13136
sayill karar ekinde kose koordinatlan belirlenen 668 ada 11-23-39 parselleri
kapsayan Eski Tohum Mektebi(lpek Bocegi Enstitist) ve Eski ipek Bukum Fabrikasi
Korunma Alaninin imar planina iglenmesine, s6z konusu parsellerde “Korunma
alaninda yapilacak her turlii uygulama éncesi Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi
gereklidir’ seklinde plan notu tanimlanmasina, plan degisikligi siniri icindeki alanin
gosterimlerinin Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligi gosterimlerine uygun hale
getiriimesine ve bu dogrultuda 1.grup anitsal yapi olarak tescilli Eski Tohum
Mektebinin(ipek Bocegi Enstitiist) anitsal yapi olarak imar planinda tanimlanmasina
2863 sayill Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek uzere Bursa
Kaltar Varliklanni Koruma Bélge Kurulu Maduarlagi'ne iletimesine ve plan
degisikliginin Kurul'un aynen uygun goérmesi halinde yururluge girmesi mevecudun
oy birligiyle/ey -gekluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunul denmekte

olup,



| £ 2
YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE MEC u s KARAR'
Esas No :2024/37 Ozet: Karaagac Mahallesi 668 ada
11-23-39  parsellerde  plan
Karar No : 106 degisikligi talebi.
L

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; BKVKBK'nun 31.01.2024 tarih
13136 sayil karar ekinde kose koordinatlari belirlenen 668 ada 11-23-39 parselleri
kapsayan Eski Tohum Mektebi(lpek Bocedi Enstitust) ve Eski ipek Bukum Fabrikas!
Korunma Alaninin imar planina islenmesine, stz konusu parsellerde “Korunma
alaninda yapilacak her turli uygulama dncesi Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi
gereklidir’ seklinde plan notu tanimlanmasina, plan degisikligi siniri igindeki alanin
gosterimlerinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gosterimlerine uygun hale
getirimesine ve bu dogrultuda 1.grup anitsal yap! olarak tescili Eski Tohum
Mektebinin(ipek Bocegi Enstitiist) anitsal yapi olarak imar planinda tanimlanmasina,
bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin 3194 sayili yasanin 8/b maddesi
uyarinca kabulune, 2863 sayili Yasaya istinaden so6z konusu plan degisikliginin
incelenmek tzere Bursa Kultur Varliklanini Koruma Bdlge Kurulu Mudurlugd'ne
iletilmesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yururlige
girmesine, Belediye Meclisi nin 13/04/2024 tarihli olagan toplantisinda yapilan
isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Katip Uye atip Uye
Fatma Zehra YEKELER Rusti MAVICICEK
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. @ i BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
’ \ MECLIS KARARI

BURSA
BUYURSEHIR
BELEDITES!

Karar No : 612 Ozeti : Yildinm Belediyesine ait 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Bityiiksehir Belediye Meclisinin, 13.06.2024 giinii saat 17.00'de yaptigi 2019/2024 se¢im
déneminin 3., I. donemin 3. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 3/10. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirhik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.05.2024 sayil karart ve 541 sayilt karari ile Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediye Meclisinin, Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1-) 13.04.2024 tarih ve 107 sayili Meclis Karan,

2-) 08.05.2024 tarih ve 133 say1li Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uvgun Bulunan Karar:

3-) 13.04.2024 tarih ve 106 sayih Meclis Kararinin Karaagag Mahallesi, 668 ada, 11 ve 23
parsellerin batisinda, imar hattinin kadastro hattina gore diizenlendigi haliyle degistirilerek uygun
olduguna,

5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden ‘imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
lige Belediyesi yetkili ve sorumludur,

Biiyliksehir Belediye Meclisine arz olunur” denilmekte olup;

Konunun Mecliste giriisiilmesi sonucunda; Yildirm Belediye Meclisinin, 13.04.2024
tarthli ve 107 sayilh Meclis Karari ile 08.05.2024 tarihli ve 133 sayili Meclis Kararinin uygun
olduZuna,

13.04.2024 tarih ve 106 sayili Meclis Kararinin Karaagag Mahallesi, 668 ada, 11 ve 23
parsellerin batisinda, imar hattinin kadastro hattina gore diizenlendigi haliyle degistirilerek uygun
olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis pay1 iglemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
lige Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayth Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14. maddeleri uyannca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.06.2024 glinli
OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar

verilmistir, )
~ / /

K
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&* . KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
N xS Kiiltir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii m——
Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii

Sayr  :E-35546553-165.02.03-5621775 03.09.2024

Konu  :Bursa ili, Yildirim ilgesi, Karaagag
Mahallesi, H22d07a3d pafta, 668 ada, 11
parsele iligkin 26.08.2024 tarihli ve 13533
sayil kurul karari. (16.17.123)

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan
alinan 26/08/2024 tarihli ve 13533 sayili karar ekte sunulmustur.,
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Boélge Kurulu Miidiirii

Ek:

1 - Karar 6rnegi (1 Sayfa)

2 - 1/1000 &lgekli Imar Plani Degisikligi paftasi

3 - 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikligi Bilgi Paftas: (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bursa Valiligine Kurullar Daire Bagskanligina (Ek-2 konulmad)

(1 Kiltiir ve Turizm Miidiirliigii) (Ek-2 konulmadi)
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligina (Ek-2
konulmadi)

Yildinm Belediye Bagkanligina (Ek-3 konulmadi)

Bu evrakin 5070 s 2yl kanun geregince E-imza
ile imzaland i tasdik olunur ©K¢ {(:F*}/Qazj
MUHUR Adi Soyad! - Imzas

Tuba OZKAN YILDIRIM
79]

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Dogrulama Kodu: 6884C3E3-FC8C-407D-A080-4C49F4805AF6 Dogrulama Adresi: https:.f.-’www.mrkiye.gov,tr{ktb_—cbys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyarinca alinan Kurul Kararlarina karg ilan veya Bilgi i¢in:Begiim SAGIR e
tebliginden itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya idari Yargiya Kiiltiir ve Turizm Uzman: Siiaees

basvurulabilir.
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KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :26/08/2024- 620 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No 26/08/2024- 13533 BURSA

Bursa Ili, Yildinm Ilgesi, Karaaga¢ Mahallesi'nde, sit diginda, 1/1000 dlgekli Teferriig ve Civart
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan, miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait, Milli Egitim Bakanligi'na
tahsisli, tapunun H22d.07a3d pafta, 668(e:17) ada, Y:1l (e:11) parselinde kayith, 299A envanter
numarasiyla 1.grup amtsal yap: olarak tescilli Eski Tohum Mektebi(Ipek Bocekgiligi Enstitiisii) ile
yakininda yer alan, 6zel miilkiyete ait, 39 parseldeki, 2.grup korunmas gerekli tasinmaz kiiltiir varlig
olarak tescilli Eski Biikiim Fabrikasina yonelik 668 ada, 11, 23, 39 parsellerin korunma alani olarak
belirlenmesinin uygun olduguna ve korunma alanmi sininnin imar planina islenmesine karar verilen
31/01/2024 tarihli ve 13136 sayih kurul karan geregi korunma alanina yonelik Yildinm Belediye
Meclisinin 13/04/2024 tarihli ve 106 sayili karariyla Bursa Biyilksehir Belediye Meclisinin
13/06/2024 tarihli ve 612 sayih karaniyla uygun bulunan 1/1000 élgekli Teferrii¢ ve Civart Uygulama
imar Plani degisikliginin degerlendirilmesine iliskin Yildinm Belediye Bagkanhiginin 24/07/2024
tarthli ve E-38912401-115.01.06-7521/21024 sayili yazisi1 ile Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin
19/08/2024 tarihli ve 2874430 sayili sayili uzman raporu okundu ekleri ve ilgili dosyas: incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

Bursa Ili, Yildinm flgesi, Karaagag Mahallesi'nde, sit diginda, 1/1000 6lgekli Teferriig ve Civan
Uygulama Imar Plam kapsaminda kalan, miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait, Milli Egitim Bakanligi'na
tahsisli, tapunun H22d.07a3d pafta, 668(e:17) ada, Y:1l (e:11) parselinde kayitli, 299A envanter
numarastyla 1.grup anitsal yap: olarak tescilli Eski Tohum Mektebi(Ipek Bocekgiligi Enstitiisii) ile
yakininda yer alan, 6zel miilkiyete ait, 39 parseldeki, 2.grup korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varlig
olarak tescilli Eski Biikiim Fabrikasina yonelik 31/01/2024 tarihli ve 13136 sayili kurul karariyla
belirlenen korunma alanimin iglenmesine yonelik 668 ada, 11, 23, 39 parsellere iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Teferrii¢ ve Civan Uygulama Imar Plani degisikliginin; 2863 sayili Yasa kapsaminda
uygun olduguna karar verilmistir.

BASKAN . ¥ 2 Erdal QET BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Korughis, Byfed F Hasan CALISKAN
(imza) o ' (Imza)
UYE UYE
Yusuf Kenan KAYNAK Gokhan GUMUSDAG
(Bulunmads) (imza)
OYE UYE UYE
Di. Saiii EALFAOGLU Mucahllt ARSLAN Ahmet iOner KOSE
(imza) (Imza) (Imza)
UYE UYE
Bursa Biiyiiksehir Belediye Yildinnm Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Ahmet Saim KILINC
Nazli YAZGAN (Imza)

(imza)



